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서울 오피스 임대차 시장
Overview

서울 오피스 공실률 6.2㚞 기록 및 3분기 연속 감소세 지속

평균 임대료 연간 3.5㚞 상승 및 프라임급 자산 중심 수요 집중 심화
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서울 공실률 추이 서울 임대료 추이

㑂25.4분기 신규 공급 사례



CBD
오피스 임대 시장

중대형 자산의 공실 방어와 등급별 임대료 격차 지속

㑂25.4분기 CBD 오피스 주요 임차 사례
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CBD 공실률 추이 CBD 임대료 추이



신규 공급 및 임대료 우상향 기조 속 IT·플랫폼 수요 지속

㑂25.4분기 GBD 오피스 주요 임차 사례
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YBD
오피스 임대 시장

초대형 자산 수요 집중 및 임대료 상승 기조 공고

㑂25.4분기 YBD 오피스 주요 임차 사례

YBD 공실률 추이 YBD 임대료 추이

341 270 191 160 117

127 86 68 56 41



BBD
오피스 임대 시장

신규 공실 유입 속 초대형 자산 주도 임대료 상승 기조

㑂25.4분기 BBD 오피스 주요 임차 사례

BBD 공실률 추이 BBD 임대료 추이

257 310 232 204 211 150

93 113 84 73 71 57



OTHERS
오피스 임대 시장

거점별 랜드마크 자산 공실 감소 및 임대료 상승 기조

OTHERS 공실률 추이 OTHERS 임대료 추이

247 197 193 161 129

85 66 64 61 52

㑂25.4분기 OTHERS 오피스 주요 임차 사례



오피스
투자시장

서울및분당
오피스투자시장



㐲25 거래규모
26.1조원
역대 최고치 경신

CBD 
거래가 전체의
45㚞 주도

서울 및 분당 오피스 투자 시장
Overview

분기별 거래규모 추이



2025년 평당가
2,517만 원 기록

우량 자산 중심의
선별 투자 지속 전망

서울 및 분당
오피스 투자 시장

거래면적 및 평균 거래 평당가 추이

서울 오피스 빌딩 평균 Cap. Rate 추이



서울 및 분당
오피스 투자 시장

핵심 권역
대형 딜 집중

25.4Q 주요 거래 사례



서울 및 분당
오피스 투자 시장

㐱25 거래 규모 경신
㐲26 거래 안정성 전망

주요 거래 예정 오피스



Research Design




